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COMPRAR vs ALQUILAR

éTienes claro que quieres comprar una vivienda?
éHas valorado la opcidn de alquiler?

Estas preguntas son, quizas, las primeras que nos . .
planteamos antes de empezar a buscar una casa.

ALQUILAR

PROS CONTRAS

» Sino te gusta es mas facil cambiar  » penalizacién econémica si dejas la

de casa. vivienda antes de tiempo.
» El mantenimiento de la vivienda > Dependes del duefio para

depende del propietario. reformar la casa a tu gusto.
> No necesitas tener grandes > No hay inversion.

ahorros. > Relacion legal con el duefio.

» Papeleo escaso. > Dependes del duefio para tomar
» No tienes que pagar la comunidad. decisiones.

COMPRAR

PROS CONTRAS

» Tienes una propiedad. » Decisién mas complicada.
» Tu eres el duefio. » Mucho papeleo.
» Tu inversidn se revaloriza con el » Necesitas ahorros para comprarla.
tiempo. » Seguramente tendras que hacer
» La podras poner a tu gusto. reformas.
» Ta también decides en la » Asumes las derramas
comunidad. » Necesarias.




¢POR QUE HAS DECIDIDO COMPRAR?

Ahora que hemos valorado los pros y los contras, tanto de alquilar como de comprar,
habras visto que la compra de una vivienda es una de las inversiones mas importantes
qgue hards en tu vida, por lo que debes tener muy clara la decision.

Las razones que nos llevardn a tomar esta decisién son multiples, por lo que es
importante que hayamos tomado esta decisidn en base a nuestras necesidades reales:

U “Necesitamos una casa mas grande”

0 “H . . . . ”
e cambiado de trabajo y necesito una vivienda en otra zona

U “Quiero independizarme”

Te recomendamos que elabores una lista de lo
gue quieres y estas buscando. Esto te ayudara
a definir tu busqueda y centrarte realmente
en lo que esperas encontrar.

¢

Una vez que tengamos claras cudles son las necesidades que nos llevan a comprar
una casa comenzaremos con la busqueda, definiendo caracteristicas bdsicas con las
que ha de contar, precios y zona en la que queremos centrarnos.

Si decides emprender este camino en solitario, el proceso normal de compra
comenzara a través de internet, visitando la amplia oferta inmobiliaria de la que
disponen los portales inmobiliarios. Pero recuerda que un buen Agente Inmobiliario
es especialista en su zona, conoce el mercado local, sabe qué viviendas estan en
venta en la zona y conoce las caracteristicas y servicios de su area local mejor que
nadie.

Visitando el SELLFY mdss cercano a tu zona, la
busqueda de casa te resultara mucho mas sencilla.




BUSCA UN BUEN AGENTE INMOBILIARIO

Los profesionales inmobiliarios son los que mejor conocen el mercado y te
prestaran toda la ayuda necesaria en cuestion de papeles y tramites
burocraticos.

Pero jojo!

No todas las agencias inmobiliarias
son iguales. Confia siempre en un
agencia que te garantice:

Seleccion correcta de propiedad en funcidon de tus criterios de busqueda.
Un seguro de Responsabilidad Civil y de Caucion.

Que trabaja dentro de ética y compromiso.

Visitar el inmueble contigo cuantas veces consideres necesario.
Informacién de los gastos totales de la vivienda.

Ayuda en la financiacion.

Acompafnamiento total en todo el proceso de tramitacion.

Firma en la notaria.

>
>
>
>
>
>
>
>

Cada una de las agencias
SELLFY reune todos estos
requisitos y te asegura la
tranquilidad necesaria para
la compra de tu nueva

INMOBILIARIA vivienda.




BUSCANDO LA CASA IDEAL

Lo tienes claro, quieres comprar una casa.
Pero, ¢ por donde empezar a buscarla?

Es muy importante que tengas claras las condiciones que para ti
son basicas en tu futura casa: terraza, plaza de garaje, orientacion
sur, piso interior, etc..

no te olvides tampoco de analizar bien la zona y los servicios
basicos que vas a necesitar: colegios, zona céntrica, bien
comunicada, segura, etc.

Haz una lista de todos los requisitos bdsicos que
has detectado y comienza la busqueda.

Puedes darte una vuelta por la zona en la que estds buscando,
mirar en los diferentes portales de internet y por supuesto visitar al

agente de SELLFY experto en la zona.

Una vez que encuentres una casa que llame tu atencién, concierta
una cita. Antes de la visita, resuelve con el propietario o el agente
inmobiliario todas las dudas que puedas tener y analiza si cumple
los requisitos de tu lista de deseos.

Lo importante es equilibrar la idea de hogar
y hacer una buena inversion.




GASTOS

Van a variar en funcion del precio del inmueble. Es importante que tengas en
cuenta que tendras que asumir los siguientes gastos:

NOTARIO: Son honorarios que percibe el notario por su intervencion en la
preparacion y firma de las escrituras de compraventa y de préstamos
hipotecario. Los honorarios notariales se devengan de acuerdo con los
Aranceles uniformes aprobados por el Decreto del Gobierno.

REGISTRO: Son los honorarios que percibe el Registro de la Propiedad por
inscribir la compraventa y la hipoteca en el Registro de la Propiedad. Los
honorarios registrales se devengan también de acuerdo con los Aranceles
uniformes aprobados por Decreto del Gobierno.

GESTOR: El gestor administrativo realiza los tramites necesarios en los
plazos legales para efectuar las liquidaciones de gastos e impuesto s de la
hipoteca ( normalmente también de la compra que se produce en el mismo
instante) y asegurarse de la inscripcion registral de la misma. También se
ocupan de las cargas previas, si las hubiera.

A ser profesionales libres, su tarifa no esta regulada y puede variar de unas
zonas a otras. Sus honorarios llevan IVA (IGIC en Canarias). Lo normal es
gue se realice una provision de fondos al gestor que después éste liquida con
los justificantes oportunos.

TASACION: Tiene como finalidad determinar el valor del inmueble objeto de la
hipoteca. Esta valoracion es obligatoria y debe realizarla una entidad tasadora
inscrita y registrada en el Banco de Espafia.

Es un gasto previo a la firma de la escritura, puesto que es necesaria para el
estudio de la solicitud. La cuantia de este gasto depende de cada sociedad de
tasacion y lo abona el prestatario normalmente a la entidad financiera, que lo
hace llegar a la sociedad de tasacion.

El cliente tiene derecho a recibir de la entidad una copia del informe de
tasacion o el original si la operacion no sigue adelante. También tiene derecho
a conocer la identidad de la empresa o los profesionales que la realizan, asi
como el precio de la misma.




@

SEGUROS: Es obligatorio que el propietario contrate un seguro de
dafios que cubre como minimo el caso de incendio. También son
recomendables otras modalidades de seguros que garantizan la
devolucion del mismo frente a imprevistos como son el seguro de
hogar, el seguro de vida a invalidez y el de proteccién de pagos. Estos
ultimos seguros son recomendables con el fin de cubrir las
contingencias descritas.

IVA (Impuesto del Valor Aiadido) : Desde el 1 de enero de 2013 se
situa el 10%. Sdlo lo paga el comprador.

ITP (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales). Sélo en caso de
compraventa de inmuebles entre particulares. El porcentaje depende
cada Comunidad Auténoma. Normalmente se sitla entre el 6% y el
11%.

IAID (Importe sobre Actos Juridicos Documentados): Es un impuesto
gue se paga siempre que se suscribe un documento notarial,
inscribible en el Registro y con cuantia econdmica, como la hipoteca.

El tipo de gravamen aplicable sera el que determine cada comunidad
autéonoma, a falta de regulacidon especifica se aplicara el 0,5% de la
responsabilidad hipotecaria. El pago de este impuesto corre a cargo
del prestatario y se realiza en la Delegacion de Hacienda
correspondiente.

Los gastos totales cuando se requiere
financiacion suelen estar en el 11% y el 13% del
precio del inmueble.

Los gastos totales cuando NO se requiere
financiacion suelen estar en torno al 10%.




DOCUMENTACION

Has encontrado tu casa ideal y el vendedor has aceptado la
oferta.

iENHORABUENA!

Es el momento de empezar a hacer papeles, una tarea que puede resultar un
poco ardua. Si has confiado en un agente inmobiliario no tendras ningun
problema. El sera el encargado de realizar las gestiones que necesites. Pero, si
por el contrario, has decidido emprender este camino en solitario ten en cuenta
algunos documentos basicos:

Contrato de arras o reservas:

Es el documento mediante el cual te comprometes a comprar la casa. Si no lo
cumples perderas la senal que has dado por ella y que normalmente oscila en el
10% del valor de la propiedad (o lo acordado con el cliente). Si por el contrario es
el vendedor el que no cumple le deberda devolver el doble de la sefial.

Documentos registrales:

Que la vivienda figure en el registro y que el propietario es el titular de la
vivienda. Comprueba ademas que la vivienda esté libre de cargas.

Otros documentos:

Cédula de habitabilidad, Certificado Energético, |.T.E y libro del edificio si
procede por la antigliedad lejana o reciente de la vivienda.

Escritura publica de compraventa, en la que deben figurar:
-> Titulo de la propiedad -> Precio

-> Descripcion de la vivienda - Forma de pago
-> Fecha de entrega de la vivienda




FINANCIACION

Si ya te has decidido por un inmueble,
lo mas habitual serd que necesites
financiacién, mas aun si es tu primera
vivienda.

El Préstamo Hipotecario es un
producto financiero ofrecido
habitualmente por Entidades
Financieras que te permite recibir una
determinada cantidad de dinero
destinado a la adquisicion de un
inmueble y que cuenta con la

garantia especial de éste Ultimo, ademads de su garantia personal en el cumplimento
de sus obligaciones. Y ello, a cambio del compromiso de devolver el préstamo
concedido, junto con los intereses generados, a través de cuotas periddicas.

NEGOCIEMOS

Ya la tienes, la has encontrado, ies tu casa ideal! Es hora de negociar con el
propietario. ¢Podrds hacerlo tu solo? ¢Conseguirds que el propietario acepte las
condiciones que le vas a proponer o incluso una rebaja del precio final?

La negociacion es quizds uno de los pasos mas criticos en el proceso de
compraventa. Un buen agente inmobiliario podra encargarse de la negociacién,
llegando a conseguir que tus peticiones sean aceptadas y logrando un precio real
de mercado por la casa en la que estds interesado. Un profesional sabe como
acercar posturas entre partes con intereses enfrentados.

En las agencias SELLFY cada asesor recibe formacién especifica en
negociacion para defender los intereses de sus clientes. Estaremos siempre a
disposicion para ayudarte en el proceso de adquirir tu vivienda.




HACEMOS TODO
POR TUS SUENOS

Comuniquese con el equipo de CONTACTO E INFORMACION
Relaciones Publicas de SELLFY para
preguntas, inquietudes, asistencia con
campafas y comunicaciones de
negociaciones.

SELLFY INMOBILIARIA
Telf: 63391 67 30
E-mail: info@sellfyinmobiliaria.es




